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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Platdn med séte i Sollentuna org.nr. 714800-1352 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2025.

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1960. Féreningens stadgar
registrerades senast 2018-10-23.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Sollentuna kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Emigranten 1 1962-01-01 1962
Emigranten 2 1962-01-01 1962
Emigranten 3 1962-01-01 1962
Emigranten 4 1962-01-01 1962
Emigranten 5 1962-01-01 1962
Emigranten 6 1962-01-01 1962
Emigranten 7 1962-01-01 1962
Emigranten 8 1962-01-01 1962
Emigranten 9 1962-01-01 1962
Emigranten 10 1962-01-01 1962
Emigranten 11 1962-01-01 1962
Expressen 1 1962-01-01 1962
Expressen 2 1962-01-01 1962
Expressen 3 1962-01-01 1962

Totalt 14 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsdkrade 1 Trygg Hansa. I forsidkringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilldgg ingar i foreningens fastighetsforsékring.
Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2026-03-31.
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Antal Benimning Total yta m2
583 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 43 258
16 lokaler (hyresritt) varav 6 egna lokaler 1036
61 forrad 331
102 garageplatser inkl me-platser 1 440
243 p-platser 0
Totalt 1 005 objekt 46 065

Foreningens lagenheter fordelas pa: 52 st 1 rok, 108 st 2 rok, 326 st 3 rok, 41 st 4 rok, 56 st 5 rok.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll

Leif Zaar Ordforande

Magnus Forsberg Ledamot

Vivi-Anne Blomgren Ledamot

Charlotta Lamin Ledamot

Johanna Tragardh Ledamot

Erma Dervisevic Ledamot

Ulf Ribacke Ledamot, tom 2025-09

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma dr: Magnus Forsberg, Charlotta Lamin och Vivi-Anne
Blomgren.

Styrelsen har under éret hallit 14 protokollférda styrelsemoten.

Firman tecknas tva i forening av Charlotta Lamin, Leif Zaar, Erma Dervisevic, Vivi-Anne Blomgren, Johanna Tragardh
och Magnus Forsberg.

Revisorer har varit: Robin Sjéberg, ordinare, och Ake Nilsson samt Ingrid Svanstrém, suppleanter, valda av féreningen,
samt Erik Emilsson hos Revideco AB.

Valberedning har varit: Agneta Sundman Claesson, Ivan Erixon och Mikaela Martarian, valda vid féreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-20. Pa stimman deltog 86 rostberittigade medlemmar varav 10 via fullmakt.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har en aktuell underhéllsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhéllsplanen anvédnds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Stdmman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2025-10-24.

Oversikt av hiindelser
Under 2025 har nya flaktar installerats pa laghusen till en kostnad av ca 2150 kkr.
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Underhdll och omférgning av fasader som skulle skett under 2025 har skjutits framét 1 ar d& fasaderna var i béttre skick
an vantat.

Projektet att byta ut hissarna har tidigarelagts och forfrdgningsunderlag for offerter har skapats under 2025 med hjélp av
en hisskonsult. Detta d4 reparationskostnaderna for befintliga hissar borjar bli stora och frekvent underhall varit
nddvindigt under aret. Projektet vintas paborjas 2026 och 16pa dver 3 ar.

En anlidggning med solceller samt batteri kommer att installeras under 2026 till en kostnad av ca 550 kkr.

Foreningen har anstillt en ny fastighetsforvaltare och ddrmed Okat tjénsten till en heltidstjénst. Tjdnsten &r inte langre
delfinansierad med 16nebidrag. Tjénsten tilltrdddes i december.

Beslut om att dela en tvittstuga i tva till en kostnad av ca 370 kkr under 2026 har tagits. Utredning av kostnaden for
nybyggnation av en tvittstuga under 2026/2027 har paborjats.

En styrelseledamot, Ulf Ribacke, avgick under aret. Fran och med september 2025 bestod styrelsen dérfor av 6
ledamoter.

Styrelsens mél 2025

Efter att vi fatt medlemmarnas fortroende vid stimman den 20 maj 2025 tog styrelsen for Brf Platdn snabbt initiativ till
att utveckla effektiva arbetssétt och en tydlig ansvarsfordelning. Under en tvddagars arbetshelg pd Marholmen
definierades varje ledamots ansvarsomraden och mandat, vilket har bidragit till ett mer strukturerat styrelsearbete.
Styrelsearbetet ska priglas av struktur, samarbete, regelefterlevnad och transparens.

Ett av véra forsta mal var att rekrytera en ny fastighetsforvaltare. Efter en noggrann behovsanalys anlitades Isaksson
rekrytering, och tjdnsten tillsattes den 8 december. Med den nya forvaltaren pa plats kan fastighetskontoret nu arbeta mer
sjélvstandigt och ta ett storre ansvar for drift och budget. For att sékerstélla ett gott samarbete har vi bildat en
fastighetsgrupp bestaende av tre styrelseledamdter, varav en vakant, och personalen pa fastighetskontoret, som kommer
att ha regelbundna moéten tva ganger per manad.

For att 6ka transparensen och forbattra kommunikationen med medlemmarna har vi infort manadsoppet, dér tva
styrelseledamoter finns tillgdngliga for fragor och dialog. Dessutom ska informationsbladet “’Styrelsen informerar”
publiceras 11 ganger /ar, bade digitalt och i pappersform.

Styrelsens vision 2025-05-2027-04

¢ Ekonomisk héillbarhet: Vi ska sikerstélla en stabil ekonomi genom langsiktig planering och ansvarsfull
forvaltning.

¢ Underhall och utveckling: Regelbundet underhall och strategiska investeringar ska hoja fastighetens virde och
boendekvalitet. Vid mer omfattande atgirder skall dtgirden alltid analyseras och inkluderas i en generalplan for
att sdkerstdlla att atgirden langsiktigt linjerar med dvriga planer och uppfyller behov.

e Miljo och energi: Vi arbetar aktivt for energieffektivitet och miljovanliga 16sningar i bade drift och renoveringar.

« Kommunikation och transparens: Oppen och tydlig kommunikation mellan styrelse och medlemmar ir en
sjédlvklarhet.

¢ Gemenskap och trivsel: Vi vill frimja en inkluderande och trygg forening dar alla medlemmar kénner
delaktighet.

¢ Sikerhet: Vi ska arbeta aktivt med sdkerhetsfragor.

Protokollforda styrelsemoten
Styrelsen har haft 11 styrelsemdten, ett budgetmote, ett bokslutsmdte samt ett mote for att ga igenom underhallsplanen
under 2025.

Personal och utbildning 2025
Den 8 december vilkomnades foreningens nya forvaltare, Jeannette Andersson. Jeanette har en heltidstjénst, vilket ger en
viss 0kning av personalstyrkan pa fastighetskontoret.

Styrelsen ser kompetensutveckling som centralt for fastighetskontorets arbete och som ett viktigt stod for styrelsens
uppdrag. Under aret har fastighetsskotarnas certifikat inom elsékerhet uppdaterats och en fornyad utbildning i
systematiskt brandskyddsarbete har genomforts. Styrelsen har dessutom deltagit i en utbildning om hantering av
storbrand i flerbostadshus.

Det goda boendet 2025 — redogorelse for genomford verksamhet
Under verksamhetséret 2025 har styrelsen bedrivit arbete med inriktning pa att uppratthélla och utveckla en
dndamalsenlig, sidker och vilskott boendemiljé inom Brf Platan; det goda boendet.
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e Utemiljo och markforvaltning
Under éret har 16pande skotsel av foreningens yttre miljo utforts. Atgérderna har omfattat markunderhall,
sdsongsanpassad skotsel och arboristinsatser. Vidare har rdjning och strukturforbittrande atgérder genomforts i
syfte att bibehalla en funktionell och vilvardad utemiljo, med god standard.

¢ Ordningsregler och interna riktlinjer
Foreningens ordningsregler avseende Foreningslokalen har under perioden reviderats och fortydligats. Arbetet har
avsett att skapa ett mer dndamaélsenligt regelverk och att underlétta tillimpningen av detta. Rutiner kopplade till
nyttjande av gemensamma utrymmen och bokningssystem har ocksa setts dver. Syftet med genomforda
justeringar &r att skapa god ordning och tydlighet i foreningens interna processer.

¢ Parkering, garage och laddinfrastruktur
Under &ret har omfattande dversyner och forbéttringar genomforts avseende foreningens parkerings- och
garageplatser. Nya principer for fordelning och administration av parkeringsresurser har faststéllts for att uppné
en mer transparent och réttvis hantering. Samtidigt har laddinfrastrukturen byggts ut och moderniserats.
Investeringarna utgor ett led i foreningens langsiktiga miljoinriktning och tillgodoser en dkande efterfragan pé
laddmgjligheter for eldrivna fordon.

¢ Avfallshantering
Arbete har bedrivits for att forbdttra ordningen vid foreningens miljostationer samt for att minska felaktig
avfallssortering. Insatserna har inkluderat informationsatgérder samt fortlopande dialog med entreprendorer.

Forberedelser infor kommande krav pa fastighetsnéra insamling med planerat inférande 2027 har péborjats.

¢ Gemenskapsfrimjande verksamhet
I augusti genomfordes Platddagen, som ér ett aterkommande arrangemang inom foreningen. Aktiviteten ger
mojlighet till dialog och samverkan mellan medlemmar och bidrar till en starkt sammanhéllning.

Information till boende

Styrelsen har haft 6 6ppna manadsmoten i1 foreningslokalen dér medlemmarna har kunnat triaffa styrelsen, fa svar pa sina
fragor samt ge feed-back. Styrelsen har publicerat 7 nummer av Styrelsen Informerar pa hemsidan under aret varav 4
nummer har funnits tillgdngliga i pappersformat pa Fastighetskontoret och 2 nummer har delats ut till alla hushall.
Information har ocksa 16pande gjorts pa framfor allt pA BoAppa men dven pa hemsida och porttavlor.

Overlitelser och andrahandsupplitelser

Styrelsen har aktivt arbetat med att f4 ner antalet andrahandsupplételser under aret. Per den 19/12 har vi 14 st beviljade
andrahandsupplatelser.

Under aret har 37 unika dverlatelser genomforts. Snittpris har varit 29 864 kr/kvm. Féreningen har nu 758 medlemmar.

Underhall av fastigheterna

Utover det 16pande underhallet, som i huvudsak hanteras av fastighetskontoret, sker ocksé storre planerade
underhallsatgirder. Det planerade underhallet foljer en 20-ars underhallsplan. Den érliga underhallsbesiktningen
genomfordes av styrelse, fastighetsskdtare samt en extern konsult (Lero Byggkonsult) den 24 oktober da utemiljé samt
valda delar av fastigheterna gicks igenom som en del i att uppdatera underhallsplanen. Under aret har foljande storre
planerat underhéll genomforts eller omplanerats:

» Nya flaktar har installerats pa ldghusen. Injustering kommer att ske under 2026.

e Underhall och omfargning av fasader som skulle skett under 2025 har skjutits framét 1 ar da fasaderna var i béttre
skick &n véntat.

o Projektet att byta ut hissarna har tidigarelagts och forfragningsunderlag for offerter har skapats under 2025 med
hjélp av en hisskonsult. Detta da reparationskostnaderna for befintliga hissar borjar bli stora och frekvent
underhall varit nddvéandigt under aret. Det blir ocksa allt svarare och dyrare att {4 tag pa reservdelar till de gamla
hissarna, med langa driftstopp som f6ljd. Projektet vantas paborjas 2026 och 16pa 6ver 3 ar.

¢ En anliggning med solceller samt batteri kommer att installeras under 2026, planerat i mars, nér védret tilliter. En
offert frdn Gosol Energi &r antagen. Nyttan av anldggningen kommer att utvirderas under 2026-2027.

o For att tillgodose behovet av tvittider har beldggningen kartlagts och behovet har inkluderats i en generalplan.
Direfter har beslut tagits om att dela en tvittstuga i tvd, vilket skall genomforas under 2026. Utredning av
kostnaden for nybyggnation av en tvéttstuga pa Lodvéigen under 2026/2027 har pabdrjats.

o Entréportarna har mélats under sommaren 2025.
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Ett antal mindre projekt har ocksd genomforts under aret: Fastighetskontoret har fraschats upp for att ge
fastighetsskdtarna en béttre och mer &ndamaélsenlig arbetsmiljo. Fuktproblem dtgérdades i samband med detta.
Tillgéngligheten till hjértstartaren forbattrades ocksd. Ombyggnad av en lokal till en andra §vernattningslokal har
paborjats och berdknas vara klar under forsta kvartalet 2026.

Sikerhet och beredskap
Styrelsen har pabdrjat arbetet med att ta fram en beredskapsplan och en plan for krishantering. Vi har ocksa fortsatt
arbetet med att utreda hur skyddsrummen i fastigheterna ska atgérdas for att mota géllande krav.

Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi dr god och vi arbetar for att behélla den god med hjélp av ett gediget budgetarbete, langsiktig
planering och budgetering av underhall, samt tillrdckliga avgiftshdjningar. Alla féreningens medlemmar bidrar till en god
ekonomi genom att vara aktsamma med foreningens resurser.

Foreningen har 14n pa 37479 kkr per 31/12 2025. Lanen amorterades med 120 kkr under aret och en lika stor amortering
ar budgeterad for 2026. Lanen 16per med rorlig rénta. Detta d foreningens ldnegrad redan dr valdigt ldg och réntorna
laga.

Arsavgiften hdjdes med 3% 2025-01-01 och hdjs med 3,5% frén 1/1 -2026. Detta ér en niva av arliga avgiftshdjningar
som kravs for att finansiera 6kande driftskostnader samt underhall pa fastigheterna. Avgifter for P-platser och garage
kommer att hojas med 2% for 2026. Avgifterna for forrad ar under revidering. Hyran for Platalyan hojs till 350SEK/natt.

Styrelsen har forhandlat om det avtal vi har med HSB for ekonomisk forvaltning. Vi har ocksa bytt forsékringsméklare
for att kunna konkurrensutsétta avtalet for fastighetsforsékring. Styrelsen har som mal att se Gver foreningens avtal for
t.ex. revision, markunderhéll, stidning m.m. for att sékerstélla att dessa ar rimliga och andamalsenliga.

Foreningen har anstéllt en ny fastighetsforvaltare och dirmed 6kat tjénsten till en heltidstjénst. Detta innebér visserligen
okade lonekostnader for foreningen, men forvéntas resultera i1 béttre och effektivare underhéll av fastigheterna, ocksa
ekonomiskt.

Under 2025 har driftkostnaden varit ungefér i linje med budget. Kostnaden for det 16pande underhallet dr dock 6ver
budget. Detta beror fraimst pa vildigt hoga kostnader for de manga vattenskadorna under aret samt branden i Expressen
1, med totalkostnad pa 1000 kkr. Aven underhall av hissar, mark och tvittstugor #r stora poster. Kostnaden for det
planerade underhallet ar klart lagre &n budgeterat, vilket i huvudsak beror pa att fasadrenoveringarna har skjutits ett ar
framat. For 2026 budgeteras 28120 kkr for drift (en viss 6kning av driftbudgeten), 6 846 kkr for planerat underhéll, 8700
kkr for investeringar/forbattringar i fastigheterna. I budgeten for 2026 ar nettoomséttningen 38 700 kkr.
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De senaste 25 aren har foljande storre atgirder genomforts:

Artal Atgird

1991 Renovering fasader

2000 2000-2001 Renovering hissmaskineri

2004 renovering virmesystem

2005 Byte balkonger

2008 2008-2009 Renovering tak

2009 2009-2011 Relining stammar

2011 2011-2016 renovering tvittstugor

2011 Ventilation

2015 renovering trapphus

2016 Ombyggnad Lassystem/passersystem

2017 2017-2025 Installation av laddstolpar

2018 Malning kéllarvaggar

2020 Dérrautomatik

2020 2020-2023 Fonsterbyte, 2025 garantireparation fonster
2022 Stamspolning

2022 Nytt tak Lodv. 8

2024 2024-2025 Tvitt fasader

2024 Renovering av elcentraler inkl. byte av métare
2024 byte av termostater pé radiatorer i ldgenheter
2025 Byte av ventilationsfléktar i [dghusen

Foreningen utfor och planerar foljande atgiirder under de nirmaste 5 aren

Artal Atgird

2026-2028 Hissrenovering

2026 Delning tvittstuga

2026-2029 Omfirgning fasader

2026 Testanlidggning solceller

2026 Byggnation ny dvernattningslokal

2026-2027 utbyggnad av sopsortering p.g.a. 6kade krav pé fastighetsnéra insamling
2026-2027 renovering platar killartrappor + borttagning sophissar

2026-2027 Oversyn staket kring gronytor

2027 Nybyggnation 1 tvittstuga

2027 Stamspolning

2028-2029 Byte tvittmaskiner
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Medlemsinformation
Under éret har 48 bostadsrétter dverlatits och 0 upplétits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 758 och under éret har det tillkommit 50 och avgatt 50 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 758.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 197 230 197 203 223
Skuldsattning, kr/kvm 814 843 846 849 851
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 866 869 872 875 877
Réntekénslighet, % 1 1 1 1 1
Energikostnad, kr/kvm 246 213 182 183 176
Arsavgifter, kr/kvm 792 742 714 693 679
Arsavgifter/totala intikter, % 91 92 91 92 93
Totala intdkter, kr/kvm 813 784 758 732 712
Nettoomséttning, tkr 37420 34937 33051 32 505 31693
Resultat efter finansiella poster, tkr 1 845 4247 4 899 2341 5337
Soliditet, % 58 57 54 53 52

Sparande, kr/kvm: I nyckeltalet ir kostnader for forsikringsskador ej medriknat.
Garage ingér 1 berdkningen fr o m 2025 vilket paverkar jamforbarheten for en del nyckeltal.
Definition av nyckeltal se Not 1

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  Arets utging
Inbetalade insatser, kr 3753 666 0 0 3753 666
Upplatelseavgifter, kr 5384 525 0 0 5384 525
Underhéllsfond, kr 39 813 696 0 5630 281 45 443 977
Reservfond 349 685 0 0 349 685
S:a bundet eget kapital, kr 49 301 572 0 5630 281 54 931 853
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 5198222 4246 664 -5 630 281 3814 605
Arets resultat, kr 4 246 664 -4 246 664 1 845 144 1 845 144
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 9 444 886 0 -3 785137 5659 749
S:a eget kapital, kr 58 746 458 0 1 845 144 60 591 602

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 10 000 000 kr samt ianspraktagande till underhallsfond skett
med 3 403 243 kr samt dverforing fran underhallsfond motsvarande arets kompontentavskrivning med 966 495 kr.
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det foreningsstimman som beslutar om reservation till eller ianspréktagande
frdn underhéllsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr 3 814 605
Arets resultat, kr 1 845 144
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 5659 749

Styrelsen foresliar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -10 000 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 4369 719
Balanseras i ny rikning, kr 29 468

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhdrande noter
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Re Su lt a t ra k n i n 2025-01-01 2024-01-01

9 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 2 37419 874 34937 089
Ovriga rorelseintikter Not 3 25745 36 785
Summa Rorelseintikter 37 445 619 34973 874
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -28 767 740 -23 753 306
Ovriga externa kostnader Not 5 -1376 817 -1316 985
Personalkostnader Not 6 -2 641 167 -2 649 363
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella 668 548 2 608 091
anldggningstillgdngar
Summa Rorelsekostnader -35454 272 -30 327 745
Rorelseresultat 1991 348 4 646 129
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 7 929 862 1237937
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1 076 066 -1 637 401
Summa Finansiella poster -146 204 -399 465
Resultat efter finansiella poster 1845144 4 246 664
Resultat fore skatt 1 845 144 4 246 664
Arets resultat 1845 144 4246 664
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l (X J k (]
Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Tillgdngar
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 51922 118 54 495 066
Summa Materiella anldggningstillgangar 51922 118 54 495 066
Summa Anlaggningstillgiangar 51922 118 54 495 066
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 32142 16 323
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 5757918 8 638 001
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 1 166 096 1158472
Summa Kortfristiga fordringar 6 956 156 9 812 796
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 40 000 000 25 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 40 000 000 25000 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 6701 131 13 582 406
Summa Kassa och bank 6701 131 13 582 406
Summa Omsittningstillgdngar 53 657 287 48 395 202
Summa Tillgangar 105 579 405 102 890 268
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l (X J k (]
Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 9138 191 9138 191
Reservfond 349 685 349 685
Fond for yttre underhall 45 443 977 39 813 696
Summa Bundet eget kapital 54 931 853 49 301 572
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3 814 605 5198222
Arets resultat 1 845 144 4246 664
Summa Fritt eget kapital 5659 749 9 444 886
Summa Eget kapital 60 591 602 58 746 458
Skulder
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 37479 584 37599 584
Leverantorsskulder 932 489 821 771
Skatteskulder 77 329 81732
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 465 673 441122
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 6 032 728 5199 601
Summa Kortfristiga skulder 44 987 803 44 143 810
Summa Skulder 44 987 803 44 143 810
Summa Eget kapital och skulder 105 579 405 102 890 268
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Kassaflodesanalys rors1291  sopatrat

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Rorelseresultat 1991 348 4 646 129
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 2 668 548 2 608 091
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 2 668 548 2 608 091
Erhallen rinta 969 035 1 433 898
Erlagd rianta -1 109 905 -1 680 994
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 4519 025 7 007 123
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 158 506 -300 544
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 997 832 -5 184
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital 1156 339 -305 728
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 5675 364 6 701 396
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvérv/avyttring av materiella anldggningstillgdngar -95 600 -1 049 800
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -95 600 -1 049 800
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 0 2749 800
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -120 000 -120 000
Summa Kassaflode frin finansieringsverksamheten -120 000 2 629 800
Arets kassaflode 5 459 764 8 281 396
Likvida medel vid arets borjan 46 889 000 38 607 604
Likvida medel vid arets slut 52 348 764 46 889 000
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 4r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgiangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen arligen upprétta en langsiktig underhéllsplan for
ersdttningsinvesteringar och periodiska underhallsatgérder till aktuella priser. Med hjilp av den
uppdaterade underhéllsplanen berdknar styrelsen rikenskapsarets slitagekostnad som ett genomsnitt av
utgifterna under hela den period som planen técker. Syftet ar att styrelsen skall kunna beddma nivan pé de
intdkter foreningen behover for att bostadsrittshavarnas slitage pa fastigheten skall tickas av drets avgifter.
Riékenskapsérets berdknade slitagekostnad avsitts till féreningens underhéllsfond och de periodiska
underhallsatgérder och ersittningsinvesteringar som utforts under aret minskar fonden. Underhéllsfonden
aterspeglar saledes bostadsréttshavarnas slitagekostnad pé fastigheten som &nnu inte féranlett nagon
periodisk underhallsdtgérd/- utgift eller ersittningsinvestering. I den mén som bostadsréttshavarnas
avgifter arligen tickt avsattningen till underhallsfonden kan underhéllsfonden sidgas aterspegla
bostadsrittsforeningens underhallsskuld till bostadsrittshavarna.

Niér den ovan ndmnda komponentredovisningen infordes i foreningen 2014 innebar det att
underhallsfonden kunde utnyttjas/I6sas upp endast mot atgarder enligt underhéllsplanen som belastat
resultatrdkningen — inte mot &tgérder som aktiverats. Fonden har dérfér kommit att véixa med atgérder som
utforts, men aktiverats. Styrelsen har fran och med detta rakenskapsar infort en ny redovisningsinstruktion
for underhallsfonden. Den innebér att fonden arligen ska 16sas upp med ett belopp som motsvarar
avskrivningarna pa de atgirder i underhallsplanen som aktiveras samt att aktivering endast skall ske om
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beloppet dr vésentligt i forhallande till egendomens dteranskaffningskostnad. I denna drsredovisning
tillimpas denna instruktion retroaktivt i enlighet med K3, kap. 10. Effekterna framgar i tabellen
”Forandring eget kapital” samt av berdrda noter. Omrékning 1 jimforelsekolumner, o.d. har inte gjorts.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pd under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprittad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och éar.

Garage ingér i berikning fr o m 2025.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askéadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rintebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pd hur mycket &rsavgifterna behdver hojas for oforidndrat
resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta). Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Avvikelsen i nyckeltalet jimfort med
tidigare ar beror pa att medlemmarnas forbrukning av el (IMD) ir inkluderat fr o m 2025.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Nyckeltalet avviker fr o m 2025. Avvikelsen i nyckeltalet jimfort med tidigare ar beror pa att
individuell métning av el inforts 2025.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapséret.

Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
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Nettoomsittning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rikenskapséret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapséret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begransad relevans i en bostadsréttsforening.

2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 33127716 32112 331
Arsavgifter individuell métning el 1129 472 0
Hyror lokaler 330508 328 848
Hyror garage och parkeringsplatser 2190 300 2 005 254
Individuell métning el laddstolpar 221951 160 878
Hyror 6vrigt 53240 49 075
Ovriga primira intikter 366 687 280 703
Summa Bruttoomsdttning 37 419 874 34 937 089
Summa 0 0
Summa Nettoomsdttning 37 419 874 34 937 089
) 2025-01-01 2024-01-01

Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga rérelseintikter

Ovriga sekundira intikter 25745 36 785

Summa Ovriga rorelseintikter 25745 36 785
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2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -5204 344 -4 864 434
Reparationer -2414 598 -997 751
Planerat underhéll -3 371 340 -3 403 244
Forsakringsskador -1 197 335 -110 231
El -2 883 696 -1 564 560
Uppvarmning -6 040 092 -5 544768
Vatten -2413 310 -2401 423
Sophédmtning -1252610 -1 142 416
Fastighetsforsakring -795 248 =752 023
Kabel-TV och bredband -1 911 039 -1 877473
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -1 099 788 -1 033 385
Ovriga driftkostnader -184 341 -61 599
Summa Driftskostnader -28 767 740 -23753 306
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -5 160 -1290
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -340 427 -351 533
Administrationskostnader -288 223 -188 926
Extern revision -142 625 -170 250
Konsultkostnader -415 591 -382 394
Medlemsavgifter -23 889 -9972
Foreningsverksamhet -96 714 -66 492
Ovriga forvaltningskostnader -64 189 -146 128
Summa Ovriga externa kostnader -1 376 817 -1 316 985
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2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Medelantalet anstdllda 3 3
Personalkostnader
Arvode styrelse -525 000 -525 000
Revisionsarvode -30 000 -30 000
Ovriga arvoden -47 500 -30 000
Loner och dvriga erséttningar -1 187 577 -1264 476
Sociala avgifter -629 588 -651 894
Uttagsbeskattning -266 602 -258 497
Bidrag 81 638 111 688
Ovriga personalkostnader -36 538 -1 184
Summa Personalkostnader -2 641 167 -2 649 363
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Rénteintédkter avrakningskonto HSB 3 889 3134
Rénteintékter placeringar 709 739 627 235
Ovriga rinteintikter och liknande poster 216 234 607 568
Summa Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 929 862 1237937
2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdéntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader lan till kreditinstitut -1 074 101 -1 636 238
Ovriga rintekostnader -1 965 -1 163
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -1 076 066 -1 637 401
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Not 9 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 99 531 558 98 481 758
Ingaende anskaffningsvédrde mark 2309 850 2309 850
Ingdende anskaffningsviarde markanldggningar 4 588 256 4 588 256
Arets investeringar 95 600 1 049 800
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 106 525 264 106 429 664
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -51 934 598 -49 326 507
Arets avskrivningar -2 668 548 -2 608 091
Summa Ackumulerade avskrivningar -54 603 146 -51 934 598
Utgdende redovisat virde 51922 118 54 495 066
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - 528000000 520 000 000
bostdder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 6 000 000 5400 000
Taxeringsvédrde mark - bostédder 247 000 000 301 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 3 087 000 3292 000
Summa 784 087 000 829 692 000
Stillda séikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 42 924 900 42 924 900
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda sdkerheter 42 924 900 42 924 900
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrikningskonto HSB 5647 633 8306 593
Ovriga fordringar 110 285 331408
Summa Ovriga fordringar 5757918 8 638 001
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna ranteintékter 32548 71721
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1 133 548 1 086 751
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter 1166 096 1158 472
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Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar SBAB 40 000 000 25 000 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 40 000 000 25000 000
Not 13 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Nordea 672 535 670 496
Swedbank 668 690 504 517
SBAB 5359 906 12 407 393
Summa Kassa och bank 6701 131 13 582 406
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
o L . Ndsta drs
Ldneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp .
amortering
Swedbank 2,50% 2026-01-28 6231520 0
Swedbank 2,50% 2026-01-28 6976 300 0
Swedbank 2,50% 2026-01-28 5730 000 120 000
Swedbank 2,40% 2026-03-28 7 500 000 0
Swedbank 2,40% 2026-03-28 5521764 0
Swedbank 2,40% 2026-03-28 5520 000 0
37 479 584 120 000
Naésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 37479 584
Kortfristig del 37479 584
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 266 602 258 497
Kallskatt 114 274 115 441
Ovriga kortfristiga skulder 84 797 67 184
Summa Ovriga skulder 465 673 441 122
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 3141971 2908 375
Upplupna riantekostnader 88 148 121 987
Ovriga upplupna kostnader 2802610 2169 239
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 6 032 728 5199 601

Styrelsen faststéllde arsredovisningen 2026-04-07.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdémman i Bostadsrattsforeningen Platan
Org.nr 714800-1352

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har  utfort en revision av
Bostadsrattsféreningen Platan for ar 2025.

arsredovisningen  for

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen Platans finansiella
stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat
och kassaflode for ~ aret  enligt  arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens Ovriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstédmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnitten Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den
fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till Bostadsrattsféreningen Platan enligt
god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vara mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvaéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

Bostadsrattsforeningen Platan, org. nr. 714800-1352
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identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foéreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar vi den o6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Platan for ar
2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen  och beviljar  styrelsens  ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till Bostadsrattsféreningen Platan enligt
god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foéreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fbreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Revideco AB

Erik Emilsson
Auktoriserad revisor

Robin Sjoberg
Fortroendevald revisor
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Arsredovisning 2025
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrdkning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhdllanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade overskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de técker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen foéreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.

Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar 4n anlidggningstillgdngar. Omséttningstillgdngar
kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstiende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond F6r yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p& annan grund enligt stadgarna, ska érliga reserveringar
goras till fond for yttre underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om féreningen under aret utfort planerat
underhéll gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren
och &r en del i féreningens sékerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta medel till
fond for inre underhéll. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsdkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingéd en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.



