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Bostadsrattsféreningen Platan
Organisationsnummer: 714800-1352

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med aganderatt i fastigheterna Emigranten 1-11 och Expressen 1-3 i Sollentuna
kommun. Byggnaderna, i vilka man uppldter bostadslagenheter och lokaler, uppférdes 1962-1963.
Fastigheternas areal uppgér enligt taxeringsbeskedet till 73 913 m?. Taxeringsvardet &r 532 318 tkr,
varav byggnadsvardet ar 336 643 tkr och markvardet 195 675 tkr.

Fastigheterna &r fullvérdesfoérsakrade i Trygg Hansa.

Foreningens innehav fordelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Total yta (m?)
Bostader 583* 43 257
Fordelning per fastighet

- Emigranten 1 36 1 956

- Emigranten 2 45 2432

- Emigranten 3 45 2432,5

- Emigranten 4 33 2 361

- Emigranten 5 24 2107

- Emigranten 6 24 2107

- Emigranten 7 24 2107

- Emigranten 8 24 2107

- Emigranten 9 24 2107

- Emigranten 10 24 2107

- Emigranten 11 24 2 107

- Expressen 1 126 9 609

- Expressen 2 70 5383

- Expressen 3 60 4 335
Lokaler (inkl. forrad) 14 1 004,5
Forréd 60 330,6
Garage 91 -
Bilplatser 384 -

*varav 1 st. hyresratt.

Foreningen har 11 st. kommersiella lokaler som &r uppldtna med hyresratt (681 m?). Inom
féreningen finns en foreningslokal med plats for 25 personer, en gastlagenhet for 4-5 personer med
pentry och dusch samt ett fastighetskontor med personalrum, sammantradesrum mm. Utdver detta
finns ett motionsrum med bastu.

Fastighetsadresser

Emigranten 01, med adress Flintldsvagen 39-47
Emigranten 02, med adress Flintldsvagen 29-37
Emigranten 03, med adress Flintldsvagen 19-27
Emigranten 04, med adress Flintldsvagen 3-17
Emigranten 05, med adress Flintldsvagen 1
Emigranten 06, med adress Lodvagen 2
Emigranten 07, med adress Lodvagen 4

Emigranten 08, med adress Lodvagen 6-8
Emigranten 09, med adress Lodvagen 10-12
Emigranten 10, med adress Lodvagen 14
Emigranten 11, med adress Lodvagen 16-18
Expressen 01, med adress Flintldsvagen 2-22
Expressen 02, med adress Flintldsvagen 26-34
Expressen 03, med adress Flintldsvdagen 38-46
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Forvaltning
e Brf Platdn, egen regi - teknisk forvaltning
Under dret har foreningen haft avtal med
e HSB Norra Stor-Stockholm - administrativ/ekonomisk forvaltning
e ED’s Stad - stadning
e M.K. Tradgard AB - markskotsel
e Q-Park - parkeringsdvervakning
e Schindler Hiss AB - hisservice
e Com Hem - bredband, telefoni och tv
Organisation
Styrelse
Ordinarie styrelseledaméter Vald till och med
Catharina Frojdh Nyqvist Ordférande 2019
Bjorn Borg Vice ordférande 2020
Robert Norrgdrd Ledamot 2019
Agneta Sundman Claesson Ledamot 2019
Jonas Rossing Ledamot 2020
Catharina Hedstrém Ledamot 2020
Mehdi Talebi Ledamot 2020

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av styrelsens ledamoéter, tva i forening.

Anstillda

Jonas Sahlberg Teknisk forvaltare

Mattias Polbring Fastighetsskotare

Fredrik Lindhé Fastighetsskéotare

Revisorer Revisorsuppleanter
Lars Lundberg, Revisionsbyrdn Lundberg & Co AB Johan Hoffsten

Bjérn Kellerth Ake Nilsson

Valberedning

Ann-Christine Sundén Sammankallande
Ivan Erixon

Maj Sjoberg
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Ekonomi

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, tkr 30 370 29 932 29 952 29 684 28 234
Arets resultat, tkr 6 807 5416 580 6 606 -144
Fond for yttre underhdll, tkr 20 515 12 298 6 687 5500 0
Beldning, kr/kvm bostadsyta 886 889 891 893 897
Rantekénslighet % Y 1,4 1,4 1,4 1,4 1,5
Soliditet % 42 36 30 31 21
Arsavgiftsnivé bostader, kr/kvm 646 634 634 621 601
Energikostnad (el, varme, vatten)
kr/kvm totalyta 164 155 152 146 149
Utrymme f6r underhall och
dterinvesteringar kr/ kvm*?) 220 227 215 221 204

1)Réntekanslighet — anger med hur manga procent avgifterna méste héjas (pé sikt) om l8neréntorna hojs med 1 %

2)Underhélls- och investeringsutrymme — berékningen visar hur mycket per &r, som &terstar av intékterna nar l6pande drift
och rantor &r betalda. Beloppet, som beraknas pa totalytan, ska tacka kostnader for kommande investeringar och underhall.
Ju dldre fastighet desto hdgre belopp, riktméarke 200-250 kr/kvm &r.

Styrelsens kommentarer
Foreningen visar ett underskott pd 1 410 914 kr efter avsattning till underhalls- och investeringsfond.

L&neskulden har under &ret minskat med 120 000 kr.

Med anledning av det fortsatt Idga ranteldget har styrelsen valt att inte hdja amorteringen. I dr har
styrelsen dock beslutat att hoja avgiften med 2 % for att tacka kommande st6rre underhdll i var
underhélisplan.

Merviardesskatt

Foreningen &r inte registrerad som frivilligt skattskyldig for mervardeskatt (moms) vid uthyrning av
verksamhetslokaler och har darfor ingen avdragsratt for ingdende moms. Darfor har féreningen inte
heller ndgon skyldighet att ta ut moms p& lokalhyrorna och redovisa dessa. Daremot erlagger
foreningen uttagsmoms pé en del av fastighetsskétarnas I6nesumma for att denna verksamhet anses
konkurrera med momspliktiga féretag.

Handelser under aret

Foreningsstaimma

Ordinarie féreningsstémma, den 55:e i ordningen, holls 2018-05-22 i Rudbeckskolans aula.
P& stamman deltog 77 rostberattigade medlemmar, varav 2 med fullmakt.

Den stora frdgan som behandlades pa stdmman var styrelsens forslag gallande nya stadgar. Stamman
beslutade att antaga styrelsens férslag i en forsta lasning.

For att f& igenom stadegeférandringen holls en extra féreningsstamma 2018-06-29 i Foreningslokalen.
Daér deltog 38 rostberattigade medlemmar, varav 3 med fullmakt, vilka beslutade att antaga styrelsens
forslag gallande nya stadgar i en andra lasning.

Medlemmar
Foreningen hade vid &rets slut 755 medlemmar.

Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetsdret 2018 haft tolv (12) protokollférda styrelsesammantraden, ett (1)
budgetsammantrade och ett (1) bokslutssammantrade.



Bostadsrattsféreningen Platan
Organisationsnummer: 714800-1352

Information
Styrelsen har under verksamhetsaret I6pande lamnat information till de boende genom:

e "Styrelsen informerar" som delats ut till samtliga hushall vid 4 tillféllen under 2018 (mars,
juni, september och december manad).

e Extra informationsblad i form av ett Miljoblad delades ut i mars till samtliga hushall.

e Foreningens hemsida brfplatan.se som har till uppgift att tillgodose boende, maklare och
externa besbkare med information om fdreningen. Hér ges &ven information kring
driftstérningar och andra arenden dar de boende behdver ges en snabb &terkoppling.
Ett forandringsarbete startade 2017 i syfte att bygga en ny modern hemsida. En viktig del i
detta har varit att den nya hemsidan ska vara tillganglig via mobiltelefon, vilket den
nuvarande hemsidan har saknat. I samband med moderniseringen ska aven allt innehall pd
hemsidan ses dver och uppdateras. Arbete har sttt pd ndgra motgdngar langs vagen, men
den nya hemsidan férvantas nu tas i drift under véren.

o Digitala tavlor i varje port (porttavior) med generell information samt viktig tillféllig
information. De boende har dven mdjlighet att boka tvéttstuga, bastu och féreningens
gastlagenhet via dessa tavlor.

Platddagen — en dterkommande foreningsaktivitet
Platddagen 2018 blev aterigen en uppskattad tillstalining.

Lordagen den 1 september genomférdes Platddagen. Ett medvetet val av styrelsen var att ta bort de
arbetsintensiva momenten, lotteri och tipspromenad, med syfte att hinna umgds med véra
medlemmar och aven f3 tid till att svara pa frégor.

Svenska maklarhuset Sollentuna bjod pé grillade hamburgare och ett vegetariskt alternativ.
Foreningen stod fér varm korv med brdd, kaffe/the och bullar. Den populdra stekta inlagda
strommingen fick vi tyvarr klara oss utan eftersom det helt enkelt inte fanns ndgon tillgéng pa
stromming pga den ovanligt varma sommaren. HSB Norra StorStockholm var pa plats och delade ut
glassar fr&n den obligatoriska glassboxen med manga goda glassar. De delade dven ut sma praktiska
ficklampor. SEOM delade bl.a. ut miljétrattar (“fettratten”) och Com Hem stod fér nypoppade popcorn.

Den populdra ponnyridningen drog manga unga, precis som ansiktsmalningen.
De olika féretag som deltog var:
Svenska Maklarhuset Sollentuna, HSB Norra StorStockholm, Com Hem och SEOM.

Attunda brandkdr kom med en mindre styrka och stannade ndgra timmar for att visa hur vi kan slacka
brander.

Ombyggnad, underhdll och reparationer

Under 2018 har bland annat féljande atgarder genomforts.

Installation av dorrautomatik pa entrédérrarna

En multisportplan har ersatt den gamla basketplanen
Sopstationen utbyggd for att uttka antalet karl
Spolning av kéksstammar i en del fastigheter
Omma3lning av kallargdngar
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Féreningen och miljon

Under 2018 har styrelsen haft fortsatt stort fokus pd miljéfrégor i féreningen.

Vi har bland annat gjort mer utrymme i ett av miljorummen for att forbattra sorteringen av plast,
papper mm for att minska pa féreningens miljépéverkan. Vi har haft miljoblad med séarskild fokus pd
sophantering och dess ekonomiska paverkan for oss i foreningen, samt utrett mojligheten med att
installera solceller. Omfattande energianalys som en del av vart miljéarbete har utforts. Projektering
av varmedtervinning har paborjats.

Vi jobbar kontinuerligt med nya miljoprojekt for att bidra till ytterligare ekonomisk forbattring for var
forening och den miljo vi samlever i och dterkommer I6pande med mer information kring detta

Arlig besiktning
Den 17 oktober 2018 genomférde styrelsen enligt stadgarna den arliga underhdlisbesiktningen
tillsammans med teknisk férvaltare och revisorer.

Avgifter och hyror
Styrelsen beslutade vid budgetsammantradet den 31 oktober 2018 om f6ljande avgifts- och
hyreshdjningar for 2019.

Bostadsratter + 2%
Hyresratter + 2%

Of6randrade avgifter galler for:

Varmgarage: 600:-/manad
Termogarage: 500:-/manad
P-plats-bred-motorvérmare: 300:-/mdnad
P-plats- motorvarmare: 200:-/ménad
P-plats utan motorvarmare: 150:-/mdnad
Extra forr&d: 450:-/m?/&r

Overlitelser
Av foreningens 582 bostadsrattslagenheter har 45 st Gverldtits genom forsaljning under dret.

Storlek kvm Antal Medelpris Medelpris/kvm
35,00 1 1750 000 50 000
40,00 5 1711000 42 775
61,50 1 1 860 000 30244
62,50 7 1925714 30811
75,50 2 2 050000 27 152
76,50 22 2 260 682 29551
77,50 2 2 350000 30323
84,00 3 2870000 34 167
114,00 1 3000 000 26 316
44 2177 045 31902

13 st lagenheter var vid &rets slut uppldtna i andra hand med styrelsens godkdnnande.
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Tidigare genomfort storre underhall och investeringar

Atgard Senast dtgardad N&sta planerade dtgard

Fonster 1962-1964 2019-2021 (byte)
1984 (Renovering, energikassett)

Fasader 1991-1992 2020-2022

Hiss 2000-2001 (Renovering maskineri) 2025 (Byte)

Varmesystem 2004 2029

Balkonger 2005 (Byte) 2035 (Underhall)

Tak 2008-2009 2018,2024 (Underhall)

Stamrenovering 2009-2011 2039

Ventilation 2011 2025

Tvattstugor 2011-2016 (Total renovering) 2030 (Underhall)

Trapphus 2015 (Ommalning och belysning) 2030 (Underhall)

El 2016 2046

Entrégolv 2017 2047

Malning 2018 2038

kdllarvaggar

Allt framtida underhall &r planerat enligt normalt slitage och livslangd och kan komma att férandras.

Budget for 2019

Budgeten for 2019 visar ett positivt resultat pd 3 406 tkr fore avsattning till underhdlisfond. Kostanden
for planerat underhdll 2019 uppgdr till 12 946 tkr. Vi har for kommande &r flera stora poster i
underhdlisplanen. Foreningen gor varje &r overforingar till fond for yttre underhdll baserat pd
underhdlisplanen dver 20 ar som uppgar till ca 223 mkr. Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna for
2019 for bostadsratter och hyresratter med 2 %.

Ombyggnad, underhdll och reparationer
Under verksamhetsdret 2019 ar bl a foljande dtgarder planerade utéver det som star under framtida
utveckling:

e Fornyelse av park och lekplatser mellan Flintldsvagen och Lodvagen.
Byte av garageportarna i varmgaragen.

Utdkning av antalet laddplatser for elbilar med hjalp av Klimatklivet.
Ombyggnad/Renovering av Platdlyan.

Fortsatt fokus pd miljéarbete.

Utredning om mdjligheter till installation av solceller

Utredning om varmedtervinning fran véra flaktar.
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Arets resultat
Forslag till resultatdisposition

Till drsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -2 452 213
Arets resultat 6 806 946
4 354 732

Styrelsen foreslar stamman beslutas
att i ny rakning 6verféra enligt ovan.

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stdllning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsattning Not 2 30 369 888 29 931 509
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -19 312 982 -18 357 615
Planerat underhall Not 4 -782 140 -2 489 005
Fastighetsskatt -842 651 -829 825
Avskrivningar Not 5 -2 238 540 -2 212 958
Summa fastighetskostnader -23 176 313 -23 889 403
Rorelseresultat 7 193 574 6 042 106
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 80 310 51 439
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -466 939 -677 638
Summa finansiella poster -386 629 -626 199
Arets resultat 6 806 946 5415 907
Krets resultat enligt ovan 6 806 946 5415 907
Avséttning till fond for yttre undehall enligt styrelsens beslut -9 000 000 -8 100 000
Uttag ur fond for yttre underhdll enligt styrelsens beslut 782 140 2 489 005
Kvarvarande resultat -1410914 -195 088



Brf Platdn
Org.nr: 714800-1352

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 8 36 837 813 37 548 514

Mark 2 309 850 2 309 850

Markanlaggningar Not 9 893 496 0

Inventarier Not 10 1367 090 1627 230

Summa anléggningstillgdngar 41 408 249 41 485 594

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 25 433 35492

Avrakningskonto HSB 12 612 882 10 079 236

Ovriga fordringar Not 11 12 003 348 253

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 443 902 803 977
13 094 220 11 266 958

Kassa och bank Not 13 21 032 280 15961 075

Summa omséttningstillgdngar 34 126 500 27 228 033

Summa tillgdngar 75 534 749 68 713 628
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 3747 276 3747 276

Uppltelseavgifter 2 641 115 2 641 115

Reservfond 349 685 349 685

Fond for yttre underhall 20 515 416 12 297 556
27 253 492 19 035 632

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2452 213 349 740

Rrets resultat 6 806 946 5 415 907

4 354 732 5765 647

Summa eget kapital 31 608 224 24 801 279

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 38 199 584 38 319 584
38 199 584 38 319 584

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 120 000 120 000

Leverantorsskulder 546 409 1 870 990

Skatteskulder 298 208 312 254

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 300 725 255 555

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 4 461 598 3 033 966

5726 940 5592 765
Summa skulder 43 926 524 43 912 349
Summa eget kapital och skulder 75 534 749 68 713 628
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2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 6 806 946 5415 907
Justering for poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 2 238 540 2212 958
Kassaflode fran Iopande verksamhet fore foréndring av rorelsekapital 9 045 486 7 628 865
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 706 384 64 739
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 134 175 -1574 117
Kassaflode frdn I6pande verksamhet 9 886 045 6 119 487
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1 252 555 -992 314
Investeringar i markanlaggningar -908 640 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -2 161 195 -992 314
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -120 000 -120 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -120 000 -120 000
Arets kassaflode 7 604 850 5007 173
Likvida medel vid drets borjan 26 040 311 21 033 139
Likvida medel vid rets slut 33 645 162 26 040 311
Likvida medel
Avrakningskonto HSB 12 612 882 10 079 236
Kassa och bank 21 032 280 15 961 075
Summa likvida medel 33 645 162 26 040 311
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Rrsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dér inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att foreningen redovisar
intdkter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har

fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara

mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i vagledning fér komponentindelning av
hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Anldggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 2,1 2058
Ombyggnader, hisskorgar Linjar 4,0 2038
Ombyggnader, tvattstugor Linjar 6,7 2044
Ombyggnader, passersystem Linjar 10,0 2026
Inventarier Linjar 10,0 2024

Markanlaggningar, multisportarena Linjdr 6,7 2033

P3agdende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagdende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgdngsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida investeringar och underhdll av féreningens fastigheter sker genom avséattning och baseras pa
foreningens underhdlisplan.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter &r skattefria till den del
de ar hanférliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrékning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Dérutdver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 337 kr per ldgenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvardet pd lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

Medelantal anstallda Innev. &r Féreg. ar
Man 3 3
3 3
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvode enligt stammobeslut 525 000 504 167
Arvode foreningsvald revisor 30 000 25000
Ovriga arvoden, valberedning 25 000 25 000
Kostnad for konferenser 26 202 0
Ovriga personalkostnader 12 304 22 210
Loner till anstallda 1115331 1 087 861
Sociala kostnader 518 911 513 676
Fordndring av semesterldneskuld -7 107 34 075
Sarskild I6neskatt pd pensionskostnader 11 802 11 443
Uttagsskatt 227 175 247 742
Premier for arbetsmarknadsforsakringar 50 837 49 661
Bidrag -69 133 -93 140
Sjuk- och halsovard 13 563 2 063
Summa 2 479 885 2429 758
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 27 964 788 27 419 557
Hyresintakter bostader 82 068 80 398
Hyresintdkter lokaler 406 180 433 680
Hyresintdkter garage och p-platser 1517 156 1 505 560
Forsakringsersattningar 0 259 489
Fakturerade kostnader, bl a vattenskador 246 872 0
Ovriga intakter 152 824 232 825
Brutto 30 369 888 29 931 509
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel 2 498 995 2 543 799
Lépande underhall 1212 056 894 138
El 696 441 604 651
Uppvdrmning 5176 747 4 997 827
Vatten 1426 201 1321 860
Sophamtning 701 999 835 316
Fastighetsforsakring 490 858 474 278
Stadning 769 062 687 575
Forvaltningskostnader 1485 277 864 602
Extern revision 128 000 116 000
Personalkostnader 2 479 885 2429 758
Kabel-TV 1751 758 1763 690
Tv/Tele/Data 2 448 2420
Ovrig drift 493 255 821 700
19 312982 18 357 615
Not 4 Planerat underhall
Underhall av bostader, VA/Sanitet, stamspolning 100 000 0
Underhéll av gem utrymmen, ommaéining kallargéngar 585 000 946 211
Underhéll av gem utrymmen. tvattutrustning 0 21 543
Underhall av installationer, el 0 333 487
Underhdll av huskropp utvandigt, entréddrrar/passersystem 0 75108
Underhdll av garage 0 688 717
Underhall dvrigt 97 140 423 939
782 140 2489 005
Not 5 Avskrivningar
Byggnader 1353 433 1353 433
Om- och tillbyggnad 609 823 599 385
Maskiner och inventarier 260 140 260 140
Markanlaggningar 15 144 0
2 238 540 2212958
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 8 795 9 504
Ranteintdkter skattekonto 0 19
Ranteintakter bankkonto 70 485 40 472
Ovriga ranteintakter 1030 1444
80 310 51439
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader 18ngfristiga skulder 464 706 675 443
Rantekostnader skattekonto 230 0
Ovriga rantekostnader 2 003 2195
466 939 677 638
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 8 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 65 298 000 65 298 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 65 298 000 65 298 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -34 894 466 -33 541 033
Arets avskrivningar -1 353 433 -1 353 433
Utgdende avskrivningar -36 247 899 -34 894 466
Bokfort viarde byggnader 29 050 100 30403 533
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 8 952 321 7 960 007
Arets investeringar 1 252 555 992 314
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 10 204 876 8 952 321
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 807 340 -1 207 955
Arets avskrivningar -609 823 -599 385
Utg&ende avskrivningar -2417 163 -1 807 340
Bokfort varde ombyggnader 7787 713 7 144 981
Summa bokfért viarde byggnader och ombyggnader 36 837 813 37 548 514
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 333 000 000 333 000 000
Byggnad - lokaler 3 643 000 3 643 000
336 643 000 336 643 000
Mark - bostader 193 000 000 193 000 000
Mark - lokaler 2 675 000 2 675 000
195 675 000 195 675 000
Taxvarde totalt 532 318 000 532 318 000
Not 9 Markanldaggningar
Arets investeringar 908 640 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 908 640 0
Arets avskrivningar -15 144 0
Utg&ende avskrivningar -15 144 0
Bokfort varde 893 496 0
Not 10 Inventarier
Ingdende anskaffningsvdrde 2 536 025 2 536 025
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 2536 025 2536 025
Ingdende avskrivningar -908 795 -648 655
Arets avskrivningar -260 140 -260 140
Utg&ende avskrivningar -1168 935 -908 795
Bokfort varde 1367 090 1627 230



Brf Platdn

Org.nr: 714800-1352

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 940 328 255
Ovriga fordringar 11 063 19 998
12 003 348 253
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Kabel-TV 443 902 430 905
Forsakringsersattningar 0 373 072
443 902 803 977
Not 13 Kassa och bank
SBAB 20 871 111 15 800 626
Swedbank 161 169 160 449
21 032 280 15 961 076
Not 14 Forandring av eget kapital
Insatser Uppl. avgift Underh. fond  Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid 8rets ing&ng 3747 276 2 641 115 12 297 556 349 740 5 415 907
Avsittning underh8lisfond 9 000 000 -9 000 000
Uttag underhalisfond -782 140 782 140
Omféring fg &rs resultat 5415 907 -5 415 907
Arets resultat 6 806 946
Belopp vid arets slut 3747 276 2641115 20 515 416 -2452 213 6 806 946
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
L3neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2753783600 0,78% 2019-03-28 5520 000 0
Swedbank Hypotek 2753783634 0,65% 2019-03-28 5521 764 0
Swedbank Hypotek 2850900495 0,65% 2019-03-28 7 500 000 0
Swedbank Hypotek 2850900867 0,74% 2019-01-28 6 570 000 120 000
Swedbank Hypotek 2853041412 0,87% 2019-01-28 6 976 300 0
Swedbank Hypotek 2853041420 0,87% 2019-01-28 6 231 520 0
38 319 584 120 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2018-12-31 38 199 584
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 37 719 584
Fastighetsinteckningar
Uttag pantbrev i fastighet 42 924 900 42 924 900
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nadsta ars berdknade amorteringar) 120 000 120 000
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 168 414 150 170
Arbetsgivaravgifter 117 833 105 385
Ovriga kortfristiga skulder 14 478 0
300 725 255 555



Brf Platén
Org.nr: 714800-1352

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 2 369 816 2 414 538
Upplupna rantekostnader 37 593 94 806
Upplupna arvoden 0 49 831
Upplupna semesterloner 200 132 207 239
Upplupna sociala avgifter 62 881 65114
Upplupen el 77 216 0
Upplupen varme 760 039 0
Upplupet vatten 120 651 0
Upplupen sophamtning 90 102 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intkter 743 168 202 438
4 461 598 3 033 966

Sollentuna 2019-03-18
Catharina Fréjdh Nyqvist Bjorn Borg
Catharina Hedstrom

Jonas Rossing

Agneta Sundman-Claesson

Vér revisionsberattelse har 2019-04-16 avgivits betréffande denna &rsredovisning

Bjorn Kellerth
Av stédmman vald revisor

Lars Lundberg
Av stédmman vald revisor
Auktoriserad revisor

Robert Norrgdrd

Mehdi Talebi



Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Brf. Platdn

Org.nr 714800-1352

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf. Platan for
ar 2018.

Enligt véar uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsbe-
rittelsen &r forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revi-
sorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke-auktorise-
rade/godkénde revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i1 Sverige. Jag som aukto-
riserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upp-
rittas och att den ger en réittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
beddmer dr nddvindig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sé &r tillampligt, om forhdllanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillam-
pas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upp-
hora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal ar att
uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehaller nigra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oecgentligheter eller pa misstag. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att
en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptéicka en vdsentlig felaktighet om
en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ckonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Sida 1 av2

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller pd misstag, utformar och utfoér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar re-
visionsbevis som ar tillrickliga och &ndamalsenliga for att
utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsre-
dovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om for-
eningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet i uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for re-
visionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller for-
hallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

e  utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i A&rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de underlig-
gande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt som ger
en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, déribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den icke-auktoriserade/godkénde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dédrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rim-
lig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprat-
tats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovis-
ningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och still-
ning.

Rapport om andra krav enligt lagar, stadgar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf. Platan for ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad/godkénd revisor har
i Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdel-
ning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation
och att tillse att foreningens organisation dr utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Sida 2 av 2

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon

styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed véart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgdrder eller forsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
viander den auktoriserade revisorn professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa re-
visionen av riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsat-
gérder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns pro-
fessionella beddmning och 6vriga valda revisorers beddmning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fo-
kuserar granskningen pa sddana atgédrder, omrdden och forhal-
landen som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens si-
tuation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsun-
derlag, vidtagna étgérder och andra forhallanden som ar rele-
vanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Sollentuna den 16 april 2019

Lars Lundberg. Bjorn Kellerth

Auktoriserad revisor Revisor



6000 000 -

5000 000

Totala kostnader

Réntekostnader  Fastighetsskatt

-2% -4%
Avskrivningar
-9%

Planerat underhall
-3%

-82%

Fordelning driftkostnader

mAr2018 DAr 2017

4 000 000

3000 000

2000 000 -

1000 000 -




ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsférening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppritta en arsredovisning. En arsredovisning
bestar av férvaltningsberattelse, balansrakning, resultatrakning
samt noter. Av notforteckningen framgar detaljinformation om

vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Forvaltningsberittelsen beskriver verksamhetens art och inrikt-
ning, fastigheten, utfort underhall under aret och avgifter. Den
beskriver ocksa agarforhillanden, dvs antalet medlemmar med
eventuella férindringar under dret samt vilka som haft
uppdrag i foreningen. Vasendiga hiandelser under rikenskaps-
aret och fram till dess férvaltningsberittelsen upprittas ska tas
med, liksom viktiga ekonomiska forhallanden som ej framgar
av resultat- och balansrakningen. Férvintad framtida
utveckling kan belysas kort i forvaltningsberittelsen.
Férvaltningsberittelsen ska innehalla styrelsens forslag till

féreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

En sammanstallning av samtliga intakter och

kostnader under verksamhetsaret och visar hur arets resultat
raknats fram. Ar intikterna stérre an kostnaderna blir drets
resultat en vinst och ir kostnaderna storre blir det ett
underskott. Féreningsstimman beslutar, efter forslag frin
styrelsen, hur resultatet ska hanteras.

ARSAVGIFTER

I en bostadsrattsforening bestams oftast dessa efter en sjalvkost-
nadsprincip. Det innebar att drsavgifterna ska ticka forening-
ens lIopande kostnader for drift, underhall och finansiering
(rintor och amortering pé foreningens lan). Avsittning till
inre och yttre reparationsfond ska ocksa tickas av arsavgifterna.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivning ar arets kostnad for nyttjandet av féreningens
anlaggningstillgangar, dvs byggnader och inventarier. Anskaff-
ningsvirdet for en anliggningstillgang fordelas pa tillgingens
bedémda nytjandeperiod och belastar arsresultatet med en
kostnad som beniamns avskrivning.

JAMFORELSESTORANDE POSTER

Antingen intékter eller kostnader som inte ér en del av den
normala drliga verksamheten, tex nedskrivning av
fastighetens varde.

BALANSRAKNINGEN

Visar féreningens ekonomiska stallning vid verksamhetsarets
slut. Den ena sidan (tillgangssidan) visar foreningens
tillgdngar, t ex byggnader, mark, inventarier, fordringar samt
kassa och bank. Den andra sidan (skuldsidan) visar hur
tillgdngarna finansierats genom eget kapital och skulder.
Bundet eget kapital bestar av insatser, upplatelseavgifter och
fond for yttre underhall. Fritt eget kapital innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultar).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anliggningstillgingen ar forening-
ens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar 4n anlaggningstillgingar.
Omsattningstillgangar kan i allmidnhet omvandlas till
kontanter inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga
placeringar och vissa vardepapper.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala férst efter ett
eller flera ér, ofta enligt sarskild amorteringsplan,

t ex fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantdrsskulder och "Fond for inre underhall” redovisas hir.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppritta en underhallsplan for foreningens fastighe-
ter. I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
fonden for yttre underhall £6r framtida underhéllskostnader.
Fonden for yttre underhall redovisas under bundet eget kapital
1 balansrakningen. Féreningsstimman beslutar om avsittning-
ens storlek till fonden efter forslag fran styrelsen.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om féreningen ska avsatta medel till fond
for inre underhall. Fondbehallningen i drsredovisningen visar
summan av samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

STALLDA PANTER

Avser 1 foreningens fall de sakerheter, pantbrev/fastighets-
inteckningar som limnats som sakerhet till kreditgivare for
fastighetslan.

ANSVARSFORBINDELSER

Araganden for foreningen som inte redovisas som skuld eller
avsdttning. Kan vara borgensforbindelser eller annat
avtalsenligt atagande.

KASSAFLODESANALYS

Visar féreningens samtliga in- och utbetalningar under 4ret.
Varifrin kommer féreningens pengar och hur har de anvints
under aret? Har foreningen tagit nya 1an? Har féreningen gjort
investeringar? Kassaflodesanalysen forklarar forandringen av
foreningens likvida medel sedan foregdende 4r.

LIKVIDITET

Likviditeten visar foreningens forméga att betala sina
kortfristiga skulder. De likvida tillgingarna maste vara storre
an de kortfristiga skulderna. Likviditeten riknas ut genom att
dividera omsattningstillgingar med kortfristiga skulder.
Likviditeten ska vara dver ett for att vara tillfredsstillande.

SOLIDITET

Soliditeten visar féreningens forméga att betala sina skulder p3
lang sikt. Hog soliditet innebdr att tillgingarna till stor del ar
finansierade med eget kapital. Soliditeten riaknas ut genom att
dividera summa eget kapital med summa tillgingar i
balansrikningen. Ett allmant rikevirde for soliditeten ar 30 %.



